CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 5 Die lip — Tw do — Hanh phiic
T o T T

. Vé hoat dong ciia Ban kiém sodt, vé ddnh gid hoat dong quan 1y diéu hinh

ciia Hoi dong quén tri, Ban gidm déc Cong ty va tinh hinh tai chinh cua Céng ty
ndm 2025

Kinh thuwa Quy co dong !

- Cdn cir LDN 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020

- Céin i Piéu 18 hoat dong ciia Cong ty ¢ phan Dau tie phdt trién nha Ha Ngi $6 5,

- Cén cit Béo cdo kiém todn s6 229/ 2026/BCKT-TC/AVA.NV6 vé Bdo cio Tai chinh
nim 2025 cuia Cong ty c6 phan Pau tw phdt trién nha Hea Noi s6 5 do Cong ty TNHH
Kiém todn va tham dinh gid Viét Nam (AVA) thiee hién ngéay 17/03/2025;

- Céin ci tinh hinh thiee 1€ ciia Cong ty ¢6 phan Dau tw phdt trién nha Ho Noi s6 5.
Ban kiém soét xin bao cdo trude Pai hoi ddng ¢b déng Cong ty ¢d phian Dau tu
phat trién nha Ha Noi s6 5 vé hoat dong ciia Ban kiém sodt, vé danh gid cong tdc
quan ly, diéu hanh cta Héi ddng quén tri, Ban Giam dbc Céng ty, hoat déng sin
xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Céng ty nim 2025.
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
1. Thanh phan cita Ban ki¢m soat:

Nim 2025, hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty c¢6 di 3 kiém sodt vién, lam
viéc theo ché dd kiém nhiém, bao gom cac 6ng ba:

- Ba Phan Quynh Mai : Trudng ban
- Ba Pang Thi Ngoc Ha - Uy vién
- Ba Nguyén Hoang Linh  : Uy vién
2. Cin cir dé thwe hién hoat dong kiém soat:

- Cac quy dinh ctia Nha nudce cé lién quan dén hoat dong cia Cong ty co6 phan;
1




_ Didu 18 TS chirc va hoat dong ctia Cong ty, Ditu 18 sia déi dugc DPHPCD
thuong nién ciia Cong ty thong qua ngay 10/04/2021;
- H6 théng quy ché ndi bo ctia Cong ty;
_ Cc Nghi quydt, Quyét dinh ctia HDQT va Ban giam doc Cong ty;
- Didu kién thuc té c6 lien quan dén hoat dong cia Cong ty.
3. Hoat dong ctia Ban kiém soat:
Pham vi kiém soat
Ban kiém soat da trién khai thuc hién céc cong viée trong tdm sau day:
- XAy dung va ban hanh ké hoach cong tac giam sat nam 2025, xdy dung ké
hoach cong tac clia tung kiém sodat vién BKS.

- Ban kidm soat duoc cung cip ddy di thong tin, tai liéu theo quy dinh cta Luat
Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty, duge tham du cude hop Hoi dong quan tri, duge
tham gia y kién véi cac van de néu tai cude hop.

- Trong nam 2025, Ban kiém soat khong nhéin duge bat ky khiéu nai ndo lién
quan dén hoat dong quén tri va quan ly diéu hanh ctia Cong ty

- Kiém soat tai chinh Kidm tra cdc Bdo cho tai chinh theo dinh ky dé danh gia
tinh ho P ly ctia céc s6 liéu tai chinb, phdi két hop tr a0 d6i lam viéc cung bd phén tai

chinh ké toan nhim xem xét anh hudng cia cic vén dé lién quan dén cong tac 1ap
bdo céo tai chinh.

Phwong phap kiem soat

- BKS tham du céc cude hop quan trong ciia HPQT va ban Giam dbc dé nim
bt tinh hinh KD thuc & ctia Cong ty.

- BKS da thuc hién dling chitc ning giam sat cong tac SXKD cua Cong ty, giam
sat viéc thuc hién nghi quyét ctia dai hoi ddng cb déng thuong nién nim 2025 da
piao cho HPQT va ban Giam d6c Cong ty.

- BKS d4 thim tra cac bao ca,o tai chinh dinh ky trude khi dé¢ trinh HDQT va trao

ddi v6i kiém toan vién vé 1 s6 cic vén dé lién quan dén bao cao thudng nién vé& hoat
dong SXKD, ké hoach ctia Cong ty theo bdo céo clia don vi kiém toan doc lap.

1L KET QUA THAM TRA BAO CAO TAIL CHINH

Ban kidm sodt di soat xét kiém tra Béo cdo tai chinh ndm 2025 cua cong ty ch
phén Pau tu phat trién nha Ha Néi 56 5, ndi dung chi tiét nhu sau:

Cong ty dé thuc hién quyét toan va kiém toan ddc lclp bdo cdo tai chinh theo dungj
quy dinh ctia phép ludt hi¢n hanh co lién quan, Ban kiém soat thdng nhét véi s6 lidu



bdo cdo tai chinh nam 2025 cia Cong ty (da duge kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan va Thim dinh gi4 Viét Nam).

Bao c4o tai chinh di phan 4anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia céng ty ¢6 phian Dau tur phat trién nha Ha Noi s6 5 tai ngay
31/12/2025 ciing nhu bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén
tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay phit hop véi chudn muc ké todn, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va
trinh bay bdo cao tai chinh.

S8 sach ké toan r8 rang, minh bach, viéc tinh todn ghi chép céc s6 lidu trong béo
cdo rit khoa hoc, phan anh trung thyc va ding nguyén the, viée ludn chuyén sir dung
va luu trit bao quan chirng tir hop phap, hop 1€, hop 1y.

So liéu tai chinh duwgc tom tit nhu sau:
Bang cdn doi ké toan

Don vi: dong

STT Chi tiéu S6 cudi nim S6 diua nim
1 | Téng tai sén 441.573.104.358 484.019.018.910
1.1 | Tai san ngdn han 327.245.7765.738 371.630.145.627
1.2 | Tai san dai han 114.327.338.620 112.388.873.283
2| Tong ngudn von 441.573.104.358 484.019.018.910
2.1 | No phai tra 130.054.751.344 171.506.208.083
2.2 | Ngudn von chi s& hitu 311.518.353.014 312.512.810.827

- Ouf ddu tw phdt
Q;”,’fa" e pha 131.257.198.272 121.729.195.646
ren

- Quy khen thirong
phuic loi

14.676.547.738

11.717.519.323
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& Két qgua san xudt kinh doanh

~Don vi: dong

STT Chi tiéu Ky bao cio
] Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cip dich 227 896.172.935
VU
2| Gia vén hang ban 119.056.163.762
3 Loi nhuén gdp v& ban hang va cung cép dich vu 108.840.009.173
4 Doanh thu tr hoat dong tai chinh 5.481.533.182
- Chi phi quan ly doanh nghi¢p 29.833.454.507
’ - Chi phi ban hang 3.565.424.124
0 Loi nhuédn thuéin tir hoat dong kinh doanh 80.922.663.724
7 Loi nhuan khac -363.083.371
8 Téng loi nhuén ké toan trude thué 80.559.580.353
9 Loi nhudn sau thué TNDN 63.320.017.506
10 | LAi co ban trén ¢d phiéu heu hanh 103.615

( Chi tiét xem trong bdo cdo tai chinh dé kiém todn nim 2025 cia céng ty)
TIT. PANH GIA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Trong tinh hinh thé gidi tiép tuc dién bién phuc tap khé luong, kinh t& VN
khéng nam ngoai nhitng kho khin thach thie ctia nén kinh & thé gidi, mit khac véi
nhitng thay déi vé& chinh sach that chit cfing 1a mot trd ngai 16n d6i voi cac doanh
nghiép Viét Nam, médc du gip nhiéu kho khén trong cong tic SXKD nhung dudi su
chi dao ctia HDQT, ban Giam dbc cong ty va toian thé CBCNV céng ty di vugt qua
nhiing khé khin thach thie dé hoan thanh cdc muc tiéu ké hoach d& ra,

Mot sb céc chi tidu chti yéu nhu sau:

Tbng doanh thu ndm 2025 1a 234.044 ty (Hai trdam ba muoi tw ty khdng tram
bén bon triéu dong) dat 179,07% so véi s ké hoach. Loi nhuén trudc thué nam
2025 14 80.559 ty (Tdm muwoi ty, nam trdam ndam chin tri¢u c?’éng), cac khoan nop
ngAn sach 14 39 ty déng. Von chii s¢ hitu tai thoi diém 31/12/2025 12 311.518 ty (Ba
(rdm muci mot ty , nam trdm muoi tam triéu), dam bao duy tri va bao toan von chu

sO hiru.
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Hé 56 ng phai tra /von chu ¢ hitu (D/E) = 0.42 lan tai thoi diem 31/12/2025, ty
18 D/E thap cho thay hoat ddng cia doanh nghiép an toan va c6 ticm lyc tai chinh
tot.

Ty suét lgi nhuén /von chi sé hita ( ROB) ctia doanh nghiép dat 15% cho thay
khé niing sinh 101 ctia doanh nghiép cao, mbi mot dong von duge chi tidu ding dan.

Qua bao cdo néu trén, co thé nhén thay: Cac chi tiéu chd yéu nhu loi nhudn va
doanh thu nhin chung dat vuot mic so v6i ké hoach dai hdi dong c6 dong dit ra, 14i
co ban trén ¢d phiéu luu hanh 103.615 ( mét trdm 1é ba ngan, sdu trdm mudi 1im
dong) trén 1 CP. Muc chi ¢d tic dy kién nam 2025 a 60%, day miic ¢6 tire rat cao
trong tinh hinh kinh t& hién nay.

Ngoai ra Cong ty déd cht trong tang cuong cong tac truyén thong, marketing va
dat dugc nhiéu két qua rat tich cuc,

DVT : triéu dong

STT Chi tiéu S6 Ké hoach | S6 Thue hién FHIEH
' (%)

1 Doanh thu diu tu dy 4n BPS 100.000 172.576.4

2 Doanh thu nhén thiu xiy lip 12.000 34.246.3

3 Doanh thu cho thué BPS, dich vu 16.700 21.073.4

4 Doanh thu HBTC + khéac 2.000 6.148.5

5 Loi nhudn trude thué - 20.000 80.559.6

6 Loi nhudn sau thué 16.000 63.320
Téng doanh thu 130.700 234.044.6 | 179,07

IV. PANH GIA CONG TAC QUAN LY PIEU HANH CUA HOI DONG
QUAN TRI & BAN GIAM POC CONG TY

Hbi dong quan tri da thyc hién Giam sat ban Gidm dée trong vide trién khai nghi
quyét Dai hoi dong c¢d dong thuong nién nim 2024 va cic hoat dong sin xuit kinh
doanh cua Cong ty.

Hoi dong quén tri da chi dao siu sat moi linh vyc hoat dong ctia Cong ty va dua
ra cdc giai phap pht hop véi tinh hinh thuc té, nhim hoan thanh ké hoach, dam bao
loi ich cho Céng ty va cac cd dong.

Ban giam ddc di theo sat va trién khai kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh cla
Hbi ddng quén tri ciing nhu Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong.



Ban Giam dbe t6 chirc va duy tri cic cude hop giao ban tudn, hop bét thuong khi
¢ vin d& phat sinh, kip thoi dua ra cac chi dao, giai phdp théo g& vudng méc, kho
khén trong cOng tac diéu hanh

1.Si dung ngudn nhin hye:

Chi tiét theo biéu s liéu sau:

STT Chi tiéu Pon vi hi‘ih ?:;f f{?ﬁf)

1 | S6 Lao dong Ngwdi 220 175
Trong do: Trie tiép Nguoi 90
Gian tiép Ngudi 85
2 | Quy luong chung Ty dong 26.681
11; g;ng do: Quy luong cho LD tryc 19 déng 9.092
Qu¥ luong cho LD gian tiép Ty dbng 17.589

3 | Thu nhip binh quin
Trong do: TN cho LD truc tiép trd/thang 8.5 8.5
TN cho LD gién tiép trd/thang 15 17

Cong ty dé thuc hién ky két hop dong lao dong theo dung quy dinh cta Luat
LD, tham gia BHXH, BHYT, BHTN.. déy du, thuc hién tbt (,ac ché do chinh sach
danh lao nguoi lao ddng nhu bdi dudng doc hai, an ca, mua sém thiét bi bao hd va
chi phi tham quan du lich 18 tét....

2.Cong tiac hoan thién co cfiu t6 chire hoat dong, quy ché céia Cong ty:

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri Cong ty di giam sat chit ché cdc hoat dong
chinh ctia ban diéu hanh cong ty, gidm sat viée thuc hién nghi quyét tai DHCD
thuong nién nam 2025 da dé ra.

Trong cbng, tac phdi hop vdi BKS: HDQT di tao diéu kién thuan loi dé BKS
hoan thanh nhiém vu, cac to trinh, nghi quyét déu duge gii t6i BKS dé tao didu
kién thuén loi cho BKS.

BKS da kiém soat tAt ca cac hop dong giao dich cia cong ty trong cac ndm qua
va nhén thdy khong vi pham didu 18, quy ché, quy dinh cta phap ludt va khong gay
thiét hai cho cong ty.



V. MOT SO KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT
Dé hoat dong SXKD cuta Cong ty ti &p tuc phat trién an toan, hiéu quéa, BKS
c6 mot sb phuong hudng cho cong tic giam sat ndm 2026 nhu sau:

- Tiép tuc thue hién {6t cong tic quan tri diéu hanh, kip thoi dua ra nhiing giai
phép, huéng xi ly duy tri hoat dong SXIKD cta Cong ty.

- Pé nghi Cong ty tap trung t6t hon nita cong tac quan ly nha chung cur va khai
thac diu tu cho thué c6 hiéu qua dién tich nha dAt ciia Cong, ty.

- Céng ty tiép tuc thuc hién rd soét, sip x&p lai nhan sy, kién toan bd may quan
Iy didu hanh, dam bao bd may ludn dap Gng duge cong viée. Chu uong cong tdc
tuyén dyng, dao tao nhan sy. Déo bio ning cao thu nhip va cac ché dd cho nguoi
lao dong.

Kinh thua cac quy ¢b déng va cac vi dai biéu, trén day 14 toan bd ndi dung Béo
cho ciia Ban kiém sodt v& viée thuc hién cong téc kiém soat ctia nim 2025. Nhan dip
nay, thay mét BICS cho phép 101 duoc trin trong cam on ban lanh dao Cong ty, cam
on si ung hd ctia cac quy vi co dong trong nhidu nim qua da ludn sit cénh dong

hanh cting Céng ty, cam on sy doan k&t nhat tri cao clia tap thé nguoi lao dong trong,

cong ty di gitip chiing t6i hoan thanh tdt cac nhiém vu duge giao.
Kinh chic Quy vi dai biéu, quy vi o dbng sic khoe, hanh phic va thanh dat.
Kinh chtic Dai hoi thanh cong 6t dep!
Tréan trong cam on!

T/M. BAN KIEM SOAT
CONG TY

TRUONG BAN KYitM SOAT
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Phan Quynh Mai
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